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Introduccion

Convengamos en que existe una toma de
conciencia relativamente amplia sobre el
tema de la recuperacion del patrimonio ar-
quitéctonico de la ciudad. Desde 1979 (afo
en que fueron desafectados como mo-
numentos historicos, y con ello conde-
nados, valiosos edificios), hasta la fecha,
se ha ganado mucho aungue insuficiente
terreno en este aspecto. Hay ya claros in-
dicios de todo esto: los proyectos muni-
cipales de recuperacion y reciclaje, el es-
tablecimiento del regimen de concursos
para el disefio de plazas y edificios
publicos, las idas y venidas en torno a el
(los) hotel(es) de cinco estrellas, y también
aunque de discutibles resultados, la aper-
tura de lineas de crédito especiales para
reciclaje por el B.H.U. dicha toma de con-
ciencia fue gestandose a través de un can-
linbo trabajo donde intervino particular-
mente la justa valoracién o re-valoracién de
aquellas obras que por su conformacién
espacial, su planimetria o sus detalles
Emmm:_mﬂm: cualidades especiales que _mm.
hacian ejemplos prestigiosos e indiscutibles
ge nuestra historia urbana.
Sin embargo, Montevideo define también
Su caracter en la conformacion de extensas
areas, generalmente destinadas a Vivienda
compueslas por una arquitectyra ﬂ:m..
podriamos llamar ' anénima '’ en el ent
dido que, las mas de las veces sy di 44
. SU disefig

no incluia la participacion del arquitecto
sino la del constructor cuando no la del
propio especulador inmobiliario. De esta
arquitectura, desarrollada m_,mmwmm a una
singular politica liberal que oriento la es-
trategia inmobiliaria de fines del s. XIX y
principios del s. XX, es de |la que ex-
traeremos un ejemplo. La metodologia
adoptada se basé en el trabajo de campo,
a fin de conformar un relevamiento preciso
de la realidad, a través de un ''contacto
puro y directo’ como lo sugiere Molina y
Vedia (ver Trazo 18 p. 92), contacto donde
adquiere particular importancia la propia
valoracion de quienes hacen uso de esta
arquitectura,

El ejemplo que hemos elegido es represen-
lalivo de estos lineamientos generales aun-
que posee sin embargo caracteristicas

u_,ng_u."._m por su conformacion, su ubicacioén
¥ su Incierto futuro.

Ubicacion

El conjunto esta ubicado en la z
ona de la
Aguada y emplazado en la manzana de-
__H.:.__ﬁn.p,. por las calles Acufia de Figueroa,
nmﬂmam. Guatemala y la circunvalacion del
alacio Legislativo. Es de destacar gue las

hacia la calle Acufia de Figueroa generada

por el relleno y |a ni
nivelacién realizados
cuando se emplazg el Palacio Legislativo.
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Agradecemos la Colaboracisn .
la elaboracién de este articylq m._hﬂmm_.ma_ .
tos Alvarez Lenzi, Héctor Beriq 08 arqyp,
martin y a los vecinos de agy, | " S

viviendas por su buena a__mnum_m_%ﬂag_ﬁ,.. f
£l 3

Fernando De Sierra - Eduardo Fo,

Antecedentes y descripcion

Originariamente estaba Integrado por 2
viviendas, de las cuales una con frente 3 2
calle Acufna de Figueroa fue demoic
(probablemente en el afo 1943). De las X
restantes, 14 tienen frente a las cales
Panama, Guatemala y Acuna de Figuerca,
6 son interiores a la manzana y se e &
cede por un pasaje practicado enie o
medianeras desde la calle Panama ﬁ.m
posible precisar la fecha de consiuees
de las mismas; existen referencias a &
1922 para las viviendas interiores, Pe =
te dato debe manejarse Con ﬂwmw;.wu,m
que el conjunto presenta las carac _umj_, _n‘_ca
tipicas de las operaciones inm 20
realizadas entre 1890 y 1910 &

damente. Ay 4R
A pesar de algunas Vv
siones y orientacion, as i
das responden a un a_w:a pRIRY s
l6gico, muy comun ya @ .ﬁc_ma_,._
planta presenta un €j© n_:..n._u_a o
que conecta las diferentes i

tre si y con el patio interior.

: 2 ralela 4 !
irculacion p@
ademas una C g 108

ue recorre una @ tacion (€0
Mnmqmnm siempre una habita

neral la de mayores
vincula a la calle © .m_ pal
de las viviendas I
habitaciones S€ abren
cada vivienda. LOS esp
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cios (bafio, cocina Mﬂhﬂ_ﬁwmﬂ m_ﬂ NM”-
rte
Mcmﬂm_nmmw:mwhwum ﬂmcmﬁ: la _ﬁn__.u.u_wm MM_“M
mw__unm. Las viviendas CON :m:.mmﬂ Mm..._,_m:-
Guatemala (viviendas ..um _._,_mﬂm % s
siones), poseen un ﬂm_“_w:.__mw:ﬂ:u B ke
ue ,

M.wﬂ“wwh ﬂmm WQM la nm_:ﬂ. Las dimens "n._._,...m_“._m..
de las habitaciones sOn por lo mﬂ:mqmmm H_
plias (4 x 5,3 4,3 x 3,7, 4.5 X : : _.._mmw
adecuadas para cualquiera ,__um- nm.n__ >
domésticos, de modo que la distribuci _ﬁ

funciones puede hacerse con qmr__w iva
flexibilidad de acuerdo a las n_m:..,___mm
necesidades de Sus _.E,E_mamm- Cualidad
ésta Ultima, que las unidades fueron per-
diendo al gestarse |2 sobreocupacion de 1as

mismas.

sernvi

Caracteristicas urbanas

El loteo correspondiente al conjunto res-
ponde a los parametros comunes de 108
amanzanamientos de la época, 13.80
metros por padron oscilando 10s :.mﬂmm en-
tre 6 y 15 metros. Las veredas lienen un
ancho de 3.5 metros y estan profusamente
arboladas. En cuanto al resultado formal, el
tratamiento homogéneo de las fachadas y
su regularidad de altura y disefio formalizan
una calle con una agradable espacialidad
de caratter y escala barrial. La volumetria
es simple, basada en un volumen unico que
conforma la manzana, aiterado casi ex-
clusivamente por el ritmo marcado por el
ventaneo sistematico. Morfologicamente, la
calle Acufa de Figueroa presenta alturas
uniformes en tanto que el desnivel de las
calles Panama y Guatemala es absorbido
por el volomen, simplemente variando los
niveles de las unidades, generando una
corniza dentada.

Espacialidad

Al igual que en muchos barrios montevi-
deanos, la delimitacion de los espacios
publico y privado se realiza en la propia
fachada de cada unidad. Sin embargo, la
existencia de una serie de elementos como
las transparencias generadas por la |uy-
minosidad del patio interior en relacion a la
qm_m”._.._,m obscuridad del corredor de acceso
E.mm:m..: por ejemplo, modulan la interac-
cion enire ambos espacios. Esta relacign
esle contacto, es el que facilita un *' _._._.H_:m.
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Relacion de la vivienda con la calle.

pesar del deterioro y la sucesiva pérdida de
los elementos de equipamiento originales.
Las encuestas son reveladoras en este as-
pecto. g

Al parecer, por los datos recabados en
planos municipales y de fraccionamiento de
la zona, existio sobre la calle Panama vy en
la acera de enfrente, una edificacitn si-
milar (demolida para la construccion del
Palacio de las Comisiones del Palacio
Legislativo). Incluso puede deducirse que
las caracteristicas del patio interior de esta
construccion eran muy similares a las del
conjunto estudiado, lo que daria, del punto
de vista urbano y espacial una confor-
macion muy peculiar del drea.

Encuestas

Las encuestas son el punto medular del
andlisis de este ejemplo; siguiendo siem-
pre a Molina y Vedia, se plantea la ne-
cesaria participacion del usuario en Ia
critica para que ésta no se convierta ex-

clusivamente en un trabajo de gabinete o
una ascetica elaboracion tedrica.
De los datos recabados (la cobertura fue

del 80% de las viviendas), podemos sacar
las siguientes conclusiones

Estado de conservacion

El estado de conservacién general es
regular. Las viviendas donde existe buena
conservacion son aquellas que estan
Ocupadas por sus habitantes desde hace
mucho tiempo (en general, desde antes de

la expropiacién). Son estos usuarios los

que mas se identifican con el lugar
| y los
Que realizan trabajos de mantenimiento

periddico (revoques. pintura, azotea). A su

vez, eslo no se verifica en las vi
J vivienda
las familias donde %vrg

el ingreso e i
tamente insuficiente - S NP0

Condiciones de habitalidad

En el caso de |as viviendas ocupadas por

Calle interior vista desde la azotea de una
vivienda sobre la calle Guatemala.

una sola familia, existe conformidad en es-
te aspecto. En general, las condiciones ge
habitabilidad son vistas como deficitanas
por parte de los usuarios debido a &
ocupacion realizada por varias familias, &
una vivienda.

La totalidad de las opiniones recabasas
plantean la inconveniencia de tener Qué
atravesar el patio abierto para llegar @
bafio 0 a la cocina: ademas, los nNUCIECs
que comparten una unidad de vivienda &
tienden que es un problema grave el 1en€’
que compartir los servicios de pafo ¥
cocina. En todos los casos poseen P&
abonarlos, servicios de agua y luz. 00 &
los aspectos negativos es que el ared
habitacion propia de cada nucleo & '™
suficiente cuando la vivienda es cOmMes
fida.

De la tipologia se deduce cieria nm_.nm_n__ m_._
la resolucion de la vivienda unifamie
conserva esta condiciéon cuando 12 {_fﬁmﬂ
es habitada por un soélo nucleo, pe@”
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Fachada de acceso a la calle ™ interior sobre la calle Panama.

ge ia mitag Ge las viviendas se encuentran vaioran posiivemente por poseer ventaias
Comparidas frente a otros lugares de la ciudad Por otro
e BO0C., B gente Que se alinca con poste-
£.. y afincamiento rioridad a 1972, lo hace por razones
g SR econOomicas, al pooer accegder a la viviends
=S Wanendas que existian en el espacio SN pagar alquider. La geshon se realiza
“=NGE Contiguo al conjunto fueron ex- directamente en el Palacic Legisiativo
Coeeuas DOf el Eslado v demolidas en donde se concede el usufrucio. Todos los
S=Cata del 40 con el fin de atender a-la habitantes del edificio manifestaron no
SOFdenacion de los alregedores del Palaco tener interés de mudarse a 0'ra zona de Iz

seas POr el MTOP y par el Estado

HeOGecor del ano 1972 Ocupacion e ingresos

E ; les, amas
- trabaiadores en seneCi0s persond ..
P Y < | de casa y irabajpdores por cuenia props.
aClualdag, en caso de compartir a unidad En general gente con baja CAIFICECICH = *

L 1 E.q.m.u.u”um
c . : . mercado laboral. Los ingresas gec
: hacen con & nucieo famwiar nn___._m_m.mﬁww bor un 20% de fos mjnmm,mmmnm.wﬂmww
g -m..mnn.un.Mm umﬂmwﬂﬁmﬂ:m.:ﬁ La menores a to mm#mwﬁmﬁrmwﬂﬂmmm . nn Fechada sobve ia calle interior lomada desce —.
f82ones de proximicac | que @ ropas. alimen e
- amisar y porgque
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ganizaciones de promocién social. La
mayoria de los restantes nucleos reciben
ingresos entre 2 y 3 salarios minimos.

Usos y valoracion

En cuanto a la vivienda, la mayoria esta
conforme con vivir en este tipo de unidad,
pero pone objeciones en relacion al de-
terioro de la misma o a la ubicacion de los
servicios. El patio interior de la vivienda
(caracteristica esencial de la tipologia) es
usado generalmente como estar, CoOmoO
area de juego de nifos y como lugar ae
tendido de ropa.

La totalidad de los usuarios esta conforme
con la existencia y funcionamiento ael mis-
mo, este interés gueda demostrado por el
relevamiento de equipamiento complemen-
tario (toldos, plantas, etc.) y la conside-
racion, en muchos casos, del patio como
corazon de la vivienda.

El espacio de uso semipublico, comun a 6
de las viviendas, es otro de los aspectos
planteados en la encuenta.

El uso del mismo es intenso, a pesar de
que queda restringido casi exclusivamente
a las familias que habitan las viviendas que
lo conforman y mas especificamente a los

-

o

@m Relacion del conjunto con la calle.

Vista del conjunto en su relacién con el Palacio de las CO

.,n___u:__mm = gue alli ._._.__mmm_: al futbol
en bicicleta. gy

Los vecinos mas antiguos del edqjs

aseguran que en ese espacio se realizaban
en otras eépocas, los bailes de fin de afig
carnaval, se festejaban los n:EEmmjﬁM
ademas de que existia el uso actya del
mismo

Cio

Actividades las mencionadas que se veian
apoyadas por un equipamiento que de
saparecio totalmente: Puerta cancel de
hierro, maceteros, plantas y faroles

En relacion al espacio verde, contiguo al
conjunto, se puede decir que existe un
equipamiento minimo de arboles y arbus-
tos. El uso de este espacio esta vinculado a
la recreacion y mas especificamente @
futbol. La totalidad esta de acuerdo en
mantener estas actividades y de com-
plementarias para el juego de ninos gel
barrio con algun equipamiento especifico

Conclusiones

El conjunto presenta un proDiema COm-
plejo, que es el de su ubicacion, ya que &
encuentra en el limite entre un area =

M

lativamente homogenea de vivienda y &

mislonés:
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Vista desde la calle interior hacia el acceso
de la calle Panama.
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Seclor de la fachada sobre la calle Panama
de la vivienda esquina.

drea especifica que rodea un edificio
publico de gran magnitud, como es &
Palacio Legislativo. Area que aun no ha
S0 resuelta satstactoriamente y cuya
solucion pareceria implicar su extension
hasta los ''limites naturales’', como se
denomint en el afno 1970 a las calles
Batovi, Madrid, Acufia de Figuerosa, Cesar
Diaz y Sierra. Todos y cada uno de los
planes de reordenamiento de los alrede-
dores del Palacio Legislativo presentados
en ese ano destinaban el predio donde hoy
se emplaza el conjunto, a ""amplios es-
pacios verdes  (en el mejor de los casos) O
a estacionamiento para el Palacio de las
Comisiones (en el peor).

A pesar de esta situacion enunciada, del
estudio de este conjunto.-pueden extraerse
varios datos que dejan abiertas las puertas
para su posible rehabilitacion. Rehabili-
tacion que supondria por parte de |0S
técnicos, el compromiso de superar los as-
pectos negativos que surgen de las propias
caracteristicas tipologicas y que se ven
denunciados por los vecinos en su opinion
de conjunto

* La tipologia existente permite (basandose
en ejemplos ya realizados) conseguir
soluciones positivas desde el punto de wisia
funcional y de higiene de la vivienda, pero
conservando los valores espaciales pro-
PIos

* Desde el punto de vista de la estructura
fisica. el aceptable estado general de las
construcciones, que aun permitiria su
reacondicionamiento o transformacion.

* Desde el punto de vista legal, recor-
demos que el conjunto fue expropiado a
raiz de los planes de reordenamiento del
Palacio Legislativo del afio 1970: por lo
tanto, el que sea una oDropiedad estatal
facilitaria las operaciones de conjunto
sobre las viviendas.

* Desde el punto de vista del financiamien-
o de las operaciones, existen hoy por hoy,
ineas de crédito aplicables a casos como
el que nos ocupa, por disponer algunos de
los ocupantes de una relativa capacidad de
pago: para los que no poseen dicha ca-
pacidad, estan previstos en nuestra le-
gislacion los mecanismos que posibilitarian
sy acceso a la vivienda.

* En ultima instancia, es fundamental la
valoracion positiva que hacen del conjunto
sus habitantes a pesar de las carencias, de
las condiciones de promiscuidad que se
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lac iniciativas de reforma planieadas Cofn €
fin de mejorar las conGiICioONes Oc Fial
tabilidad deficientes que genero 4
pbreocupacion de |las umoages

Finalmente. la solucion de que hacer
este grupo de viviendas no nuede ni debe
surgir de este articulo, si es nuestra inter
cion divulgar la situacion en 2 qu
cuentra. asi como las potencialidages ce
UsSO O re-uso que mantiene
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