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A Ley de Vivienda se
propuso ser
instrumento de la
solucién del problema de
la vivienda en nuestro
pars. Dentro de la misma se
preveia la apertura de
diferentes lineas de accién
simultdneas: Publica, a través
de INVE y los Municipios;
Cooperativa
a través de las
Cooperativas de Ayuda
Mutua y de Ahorro Previo; Privada a
través de la gestion de los Promotores
Privados. Actuando conjuntamente y
con la posible utilizacién de subsidios
para los sectores mas necesitados (cosa
que no se llegd a instrumentar) se
pretendia llegar a todos los sectores de
la poblacién respondiendo el Sector
Pablico y las Cooperativas de Ayuda
Mutua a los grupos de menores
ingresos y las Cooperativas de Ahorro
y Préstamos y los Promotores Privados
a los de ingresos medios y medio-altos.
Este esquema fue modificandose

paulatinamente hasta llegar a la
situacion actual en que concentrando
el Banco Hipotecario todas las
atribuciones en el campo de la vivienda
canaliza los fondos en parte hacia
algunos grandes conjuntos realizados

por el régimen de concurso-licitacion
y, fundamentalmente, a través de la
Promocion Privada.

Son muchas las consideraciones que
se podrian hacer sobre la politica
aplicada por parte del Banco, Ginico
agente financiero en el pais en materia
de vivienda. Tanto su politica de
asignacion de recursos a las diferentes
lineas de crédito, como la distribucién
territorial de los mismos, los valores de
tasacion aplicados, los controles
establecidos, condicionantes
constructivas, etc. son enormemente
discutibles. No es sin embargo la
intencion del presente trabajo
profundizar en esos aspectos pues para
ello se deberra realizar un
pormenorizado andlisis de la ley, de su
aplicacion en sus sucesivas etapas, de
la asignacién de recursos a las
diferentes lineas, etc. cosa que escapa
totalmente a las posibilidades e
intenciones de nuestro enfoque.

Retengamos, por el momento la
tonica dominante en estos tltimos
anos en las lineas de trabajo
consideradas, El rasgo sobresaliente
fue el fuerte incentivo a la
especulacién inmobiliaria en
programas con decisiva (cuando no
total) financiacién pablica a largo
plazo realizada con un criterio de




maximizacion de ganancias y
desatendiendo aspectos sociales,
urbanos y arquitecténicos de
primordial importancia.

En efecto, el BHU dirigié una
importantisima masa de recursos
disponibles no para responder a los
requerimientos de los sectores mis
necesitados de la poblacion sino hacia
aquellos que teniendo una cierta
capacidad de ahorro podian afrontar
los costos de programas con una fuerte
tonica especulativa aceptando las
condiciones impuestas por el mercado
como elemento regulador de la oferta,
la demanda, los valores de venta, las
condiciones de comercializacién, la
ubicacion, ete. Dicha téniea no fue
ajena en absoluto a la politica
econdmica global seguida por el
gobierno en los dltimos afios que ha
postrado al parfs en la crisis mds grande
de su historia.

Concentracion de recursos que se
volco en forma desordenada a una
industria de la construccién que ya
sufria un acelerado proceso de
elevacién de costos provocado por el
“boom” de Punta del Este y al que
esta nueva fuente de ‘““calentamiento”
tendi6 a incentivar.

Centrando el tema en el nicleo de
interés propuesto digamos que el BHU

establecid categorias diferenciales en
base a la ubicacién de los programas,
topes de areas, terminaciones
interiores, instalaciones, etc. En una
primera fase el BHU fijaba de acuerdo
a los costos de construccion estimados
en el presupuesto por parte del
Promotor, los precios tope de venta de
las Unidades, encargindose de la
adjudicacién de un elevado porcentaje
de los mismos entre sus ahorristas.
Este sistema tedricamente interesante
resulté inadecuado en la practica.

Fue entonces cuando el Banco se
abstuvo de la fijacion de los precios de
venta dejdndolos librados a los
mecanismos del mercado a través de la
venta directa por parte de los
promotores e inmobiliarias.

La fijacién de elevados valores de
tasacion respecto a los costos reales de
construccion, el mecanismo de
acopios, el canje de los terrenos por
unidades a construir y, en fin, la venta
de departamentos ‘‘en el pozo’
permitieron la realizacién de
programas sin un real aporte
econdmico por parte de los
promotores. Especuladores de todo
tipo y procedencia, sin ningiin tipo de
antecedentes, se volcaron a la
construccion de viviendas

beneficiandose de préstamos del BHU,
comprometiendo a propietarios de
fincas a demoler como aporte de
tierra, creando un verdadero caos en el
mercado de viviendas al distorsionarse
totalmente los valores inmobiliarios,
elevarse desmesuradamente los costos
de construecion configurindose ese
corto “boom” de la construecién
cuyos efectos ahora estamos
reconociendo,

Dentro de este contexto realmente
irracional para un pars de escasos
recursos como el Uruguay donde la
especulacién inmobiliaria se vio
beneficiada por la dilapidacién de
recursos alentada desde el propio
Estado a través del BHU surge una
enorme cantidad de obras cuya
concrecién provoca importantes
cambios sobre todo en Montevideo
pero, también en otras ciudades del
interior.

Este enorme esfuerzo constructivo
se realiza en el marco existente de la
Ley de Propiedad Horizontal y los
Reglamentos Municipales, sin que se
realice ninguna adaptacion de los
mismos a las circunstancias
particulares que una actividad tan
intensa generaba.

En efecto, dadas las caracterfsticas
de nuestro catastro y a las
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reglamentaciones de altura existentes,
es posible realizar edificios en altura en
cualquier parte de la ciudad
atendiendo como tnica condicién al
ancho de las calles en que se insertan.

Reglamentaciones muy especificas
en cuanto a la higiene de los locales
habitables desatienden totalmente los
aspectos urbanos de densidad,
ocupacion de predios, proteccién de
entornos con caracteristicas
particulares, servicios piblicos
existentes, etc., siendo posible la
realizacion de edificios aislados, como
ha sucedido, en cualquier parte de la
ciudad.

No existen reglamentaciones acerca
del interior de las manzanas, su
ocupacion y su uso, acerca de lineas de
edificiacion que generalmente no son
preceptivas, acerca de las fachadas,
salvo aquellas que dan hacia la calle,
ete.

Al incorporarse la reglamentacién
de construcciones sobreelevadas
(torres) la misma se realiza en forma
casi generalizada para toda la ciudad,
manteniendo entonces el criterio de
homogeneidad de las construcciones
sin atender caracterfsticas particulares
de las distintas zonas ni ubicaciones
destacadas dentro de las mismas.

Nos encontramos entonces al fin
de un importante ciclo constructivo
con una ciudad mas desorganizada, en
que cada obra es un hecho aislado en
si mismo, en que la ciudad ha perdido
valores irrecuperables sin haber
desarrollado en el proceso los nuevos
valores urbanos que los pudieran
sustituir.

Es en este contexto que hemos
seleccionado una serie de obras objeto
de nuestra presentacion.

Estas deben entenderse en parte
como la excepcioén a un panorama
ciertamente desalentador en materia
de propuestas tanto a nivel
programético como por su resultado
fisico concreto.

En efecto si no son las tinicas que
pueden sefalarse ya que quedan
muchas y buenas en el tintero, ellas y
las que por razones de espacio, tiempo
o conocimiento no pudieron ser
publicadas significan en conjunto
apenas una minima parte de la
produccién real en el periodo. En estas
condiciones tan especificas y con
determinantes de todo tipo se hace
dificil hablar de soluciones acertadas
pues el problema fue mal planteado e
instrumentado globalmente. Pero ese
hecho se ubica en el contexto politico
del problema y en lo que hace a su
adecuada instrumentacién. Luego estd
lo que el profesional arquitecto puede
aportar en su labor especifica y es ese
aporte que reconocemos como valioso
en algunos casos el que constituye el
objeto del presente trabajo.

Siendo programas destinados al
mercado su localizacion se concentrard
en aquellas zonas de la ciudad de
mayor atractivo para los potenciales
interesados, que dados los valores en
juego, seran las capas medias y medio-
altas. Es entonces en la faja costera,
sobre todo Pocitos, aunque también
Buceo y Malvin donde se concentrardn
las intervenciones, extendiéndose a
otras zonas a través de las avenidas
Rivera, Larranaga, Avenida Italia, etc.

Cumple un papel fundamental en la
seleccion de la ubicacién la
disponibilidad de propietarios que
aceptaran el trueque de su predio o
finca por unidades del programa.

La ubicacién debe ser la
suficientemente ‘‘atractiva” (segin los
criterios del mercado) para permitir la
venta de las unidades sobre planos o en
proceso de construccién.

Los predios estdn insertos, en
general, en amanzanamientos de
densidades medias, a veces altas, y
podrén ser esquinas o entre
medianeras. El drea de los mismos es
en general limitada, salvo casos como
las Sociedades Civiles Canelones y
Atanasio Lapido de adquisicion muy
anterior por parte de Cooperativas de
Ahorro y Préstamo que luego se
transformaron en sociedades civiles
(8 por 30, 10 por 50) con todas las
variaciones posibles son tamafnos
tipicos de predios de edificios de
promocién privada, explotados al
méximo de su capacidad.

En la mayoria de los casos, son
programas que, regidos por la
ordenanza general de retiros, alturas,
patios de aire y luz, etc., tendran una
altura de PB y siete plantas altas, y
cuando las circunstancias permiten,
dos plantas mds retiradas.

Es de destacar que la
reglamentacion de torres entra a regir
al final del periodo considerado y no
influye, en consecuencia, en ninguno
de los ejemplos considerados.

Los retiros serdn frontales cuando
los hay, de 3 a 4 mts. No hay en
general retiros laterales en las zonas
preferidas por este tipo de programas.
Las Sociedades Civiles que dejan
exentas sus construcciones lo hacen
por razones de partido y no de
reglamentacién y esto es posible por el
carécter sin fines de lucro de las
mismas y sus particulares
implantaciones. En el caso de S. C.
Atanasio Lapido el predio se halla
rodeado de edificios de improbable
construccion en altura como el Colegio
vecino y la Embajada de Espana lo que
hizo posible una ubicacién exenta.

El BHU instrumenta ademas en sus
categorias los tipos de células con
topes de dreas segiin las mismas,
prescripciones de terminacion,
instalaciones, etc.
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Queda asi definido el nimero de
unidades que en general en los
programas analizados es de 2 por piso,
Los sistemas constructivos no
permiten grandes hazanas. Deben ser
econdmicos, eficaces y posibilitar
ritmos de construccién continuos y
seguros.

En casi todos los casos analizados
se utiliza el mismo sistema
constructivo: estructura independiente
de hormigén armado; muros interiores
tabicados; medianeras mixtas;
terminacién de fachadas revestida o
revocada.

Es de destacar, en particular, el
esfuerzo de racionalizacion
constructiva y prefabricacion de
algunos elementos, realizado por la
empresa Ibia lo que le permiti6 brindar
al tratamiento de fachadas y espacios
exteriores una especial consideracion,
aportando soluciones muy eficaces y
econdmicas.

Las muy estrictas condiciones de
drea, de aereaci6n, de asoleamiento,
etc. no permiten en planta grandes
variedades.

Las propuestas se caracterizan
undnimemente por una organizacion
de tipo compacto donde se reduce al
minimo las dreas de circulaciéon, donde
se busca para los ambientes habitables
las mejores orientaciones y/o vistas
concentrdndose las zonas de servicio
(bafios, cocina) en dreas interiores o
dando a patios. Una cierta claridad
organizativa responde ademds a
tramas constructivas rigurosas
pautadas por la estructura de HA.

La organizacién del bloque es, en
general, de tipo aditivo esto es, estd
concebido por agregacién de
elementos, No existe una propuesta
integradora basada en razones de tipo
sociologico, presencia de servicios
calificadores, circulaciones
horizontales o verticales concebidas
como algo mds que la mera circulacién
(el llegar o el salir), etc. No hay pues
una reflexién social, una propuesta
tentativa de modos de vida diferentes.
Se responde automadticamente a una
demanda de mercado. No hay, salvo
excepciones una imaginacion pautando
nuevas dreas de uso comunitario o
servicios generadores de actividades a
nivel del grupo y mucho menos como
propuesta urbana.

Desde estos aspectos un modelo
sumamente tradicional al cual se le han
quitado por razones especulativas las
mds de las veces o econdmicas en el
mejor de los casos las implicaciones
sociales y las proposiciones
fermentales a nivel de disefio.

En ese marco de referencia
destacamos algunas realizaciones que
plantean una cierta unidad de lenguaje
por encima de las circunstancias de
ubicacion, predios, estudios
profesionales. Ese cierto denominador

comiin es de caricter netamente
arquitectonico basado en lo comin del
progtama y de las condiciones previas
tanto a nivel econémico como
constructivo.

El primer elemento a destacar de
todas estas realizaciones es su atencion
a la ciudad en la que se insertan.
Ubicadas todas ellas en predios de
dimensiones regulares no conciben al
edificio como una fachada “para
vender” y despojadas medianeras y
fondo (contrafrente en la jerga
inmobiliaria) simplemente revocadas,
sin ninguna preocupacion por su
incidencia en el entorno ni por sus
caracteristicas arquitectonicas.

La forma en que el edificio de
Cagnoli - Valenti y Silva resuelve la
esquina de Luis Lamas y La Gaceta, en
que la Sociedad Civil Canelones deja
mas bajo su primer tramo sobre la calle
Feliciano Rodriguez relaciondndose
con la altura del edificio vecino, la
silueta de la Sociedad Civil Atanasio
Lapido que jugando con tres alturas
diferentes logra una escala menos
masiva que la que provocaria sin ese
recurso, la silueta del edificio sobre
Tomads de Tezanos, el planteo de
‘*‘Plaza” del Edificio Libertadores, etc.
demuestran que es posible atendiendo
las condicionantes urbanas realizar
propuestas valorizadoras del medio.

Igualmente, las obras ejemplificadas
consideran todas ellas al edificio como
un todo volumétrico, todas sus caras se
hallan valorizadas por igual, sus
revestimientos no se interrumpen en la
linea de fachadas, las caras que ofrecen
al interior de las manzanas son iguales
a la que presentan en su frente.

Es asi como un edificio como el
Ibia 3, ubicado en Av. Italia, se
presenta como una fuerza
organizadora en ese medio ain poco
articulado en que el gran hueco urbano
generado por la autopista se ve
punteado por algunos edificios
aislados. Seguramente, el haber
variado en algo la silueta del edificio
jugando con el nimero de pisos de
alguno de sus tramos lo hubiera
favorecido pero de todos modos esa
ininterrumpida masa de ladrillo visto
actiia como propuesta ordenada en
una zona informe. Algo similar sucede
con el Edificio Libertadores, Agraciada
v Asencio que respondiendo a las
exigencias de la Reglamentacion
Particular de la zona (pasiva revestida
en marmol, estrictamente
determinada) realiza un planteamiento
articulador de un drea muy
desorganizada. Aporta una
conformacion de plaza francamente
enriquecedora del medio circundante,
solucion muy exitosa en lo urbano
aunque resulte discutible la forma de
solucion del encuentro de los dos
materiales en que se materializa el
edificio; Ibia 3, Canelones, Atanasio

Lapido son edificios separados de sus
respectivas medianeras, Luis Lamas y
La Gaceta, Ibia 5,

entre otros no lo estdn, pero todos
ellos comparten esa atencién a sus
otras fachadas que es de primordial
importancia en la relacién urbana de
los edificios.

Otra caracteristica comin a todos
los ejemplos seleccionados es la
utilizacién del ladrillo visto.
Obviamente, Montevideo estd lleno de
excelentes edificios resueltos con
otros materiales, ejemplos del perfodo
racionalista, o tantos de los edificios
del primer “boom’’ de la propiedad
horizontal demuestran como con
diferentes tipos de revoques y
revestimientos era posible concretar
propuestas de gran interés.

Hoy, sin embargo, y quepa toda la
subjetividad de quienes hicimos esta
seleccion, entre un nimero més
elevado de obras pareceria que esa
través del ladrillo que se expresa una
visién dignificadora de la arquitectura
mds alld de las imposiciones del
mercado que identifica al mdrmol,
ailn cuando éste esté mal colocado,
con ciertas pretensiones de status
procurando auto segregarse de la masa
de obras llamadas ‘“Plan Nacional de
Viviendas”.

El ladrillo, entonces, como material
casi Ginico y totalizador, envolvente
unificadora de fachadas frontales y
laterales, de los tanques de aguas y
salas de maquinas creando siluetas
claramente definidas e identificadas,
es una caracteristica comiin de estos
edificios.

Dentro de esa unidad hay una
biasqueda de sacarle el méaximo partido
posible a una cierta movilidad
volumétrica muy sencilla en el caso de
la Sociedad Civil Canelones, o de Ibia
3, mas rica y movida en Ibia 5 o en
Luis Lamas y La Gaceta.

Igualmente, el despiece particular
del ladrillo como se aprecia en las
terrazas de Tomads de Tezanos o de
Ibia 5, algin detalle de hormigén visto,
etc., complementan la imagen
arquitectonica relacionando las escalas
del edificio en su conjunto con las de
su usuario a través de los mismos.

Obviamente, no hemos
seleccionado la totalidad de obras
meritorias, no habria ni que decirlo,
hay muchas otras, de las que esta
seleccion trata de ser representativa
con iguales, tal vez mayores virtudes,

importa eso si, destacar en un &mbito
como el de la Revista de la Sociedad
de Arquitectos del Uruguay como,
dentro de los mismos lineamientos,
con las mismas aspiraciones al lucro
que muchos de los edificios
presentados planteaban a sus
inversores, es posible realizar obras
dignas y atentas al entorno urbano que
las rodea.
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FRAGATA

Ubicacion: Calle Thomas de Teza-
nos esquina Arturo Pratt.

Comitente: Promotor Privado.
Programa por Administracién
Directa.

Proyectista: ARQ. MIGUEL CE-
CILIO - ARQ. RAFAEL LO-
RENTE - ARQ. MARIA MA-
GARINOS.

Fecha proyecto: 1977

Fecha construccion: 1978 - 1980

Programa: 7 viviendas de 3 Dor-
mitorios, Con estacionamiento
vehicular,

Area total construida: 740.35 m2,

MEMORIA DESCRIPTIVA

Se traté de desarrollar un
programa de 7 viviendas en altura
en un terreno en esquina de redu-
cidisimas dimensiones aprovecha-
ble solamente por la vigencia de la
ordenanza de retiros que permitia
volar 1 m sobre la via publica con
dreas habitables, Con la actual
ordenanza el edificio no hubiese
podido construirse,

La organizacién de la planta
responde a la idea de concentrar
las 4reas de servicio (banos,
escalera, ascensor, ductos, etc,)
sobre medianera, posibilitando
que los locales habitables (estar -
dormitorio - cocina) obtengan
buenas condiciones de ilumina-
cion, ventilacién y las mejores
vistas.

La propuesta formal resulta
de la oposicion de un ventaneo
horizontal dominante frente al
desarrollo vertical de la solucién
de las terrazas, solucion acentuada
por el juego textural del ladrillo.
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ATANASIO [APIDO

Ubicacion: Calle Atanasio La-
pido 2830/38 (Pocitos)

Comitente: Sociedad Civil

Proyectista: EQUIPO TECNICO
SECTOR VIVIENDA (C.C.U.)

Fecha de Proyecto: 1980

Fecha de Construccién:

1981-82

Categoria: 3 B.H.U.

Distribucion por numero de Dor-
mitorios: 16 viv. 4D, 20 viv.
3D, total 36 viv.

Servicios Comunes: Sala de usos
multiples, drea 118

Area total construida: 3774 m2.

INSERCION URBANA

El edificio tiene una implanta-
cion de caracteristicas poco fre-
cuentes. Se ubica en un predio
con gran desarrollo de fachada.
Frentista, al fondo de una calle
interior, a una amplia e irregular
manzana que limita con Av.
Brasil frente a su encuentro con
Av. Dr. Soca. Si bien muy proxi-
mo a la tipica edificacién en altu-
ra de Pocitos que se extiende
sobre Av. Brasil v Av. Soca el
predio estd rodeado de amplios
espacios libres y edificaciones de
baja altura muy consolidada; Co-
legios, Embajada Espariola.

Teniendo en cuenta la falta de
continuidad de la calle a la que se
enfrenta el edificio y la visibilidad
que presenta desde muy distintos
angulos, en especial desde el en-
cuentro de Av, Dr, Soca y Av,
Brasil, se opt6é por un planteo de
edificio en torre separada de las
medianeras, con especial cuidado
de su silueta.

ORGANIZACION

El edificio se organiza con dos
circulaciones verticales que distri-
buyen cada una a dos unidades
por planta. Dadas las dimensiones
disponibles con el planteo volu-
métrico adoptado, se opté por
una tipologia de crujia profunda;
living comedor de simple orienta-
cién, bafhos interiores en las
unidades centrales.

—ell
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IBIA 3

Ubicacion: Av. Italia 4473/81

Proyectista: Arq. FLOREAL
LOY -R.MARTINEZ
OTEGUI

Fecha de Proyecto: 1974

Fecha de Construccién:
Mayo 1975-Diciembre 1977

Programa No. P. 228 Categoria
III: 34 de 2D, 44 de 3D, 10
de 4D, Garages 34, 2 ascen-
sores, 2 locales comerciales,

Area Construida: 8.338 m2,

MEMORIA

El terreno, perpendicular a
Avda, Italia, tiene orientacién
NORTE-SUR. A esa altura, Avda,
Italia gira reorientindose hacia el
NORESTE.
| El programa permitié, gracias
al ancho excepcional del terreno,
pensar una tira de viviendas
desplazada con orientacion ESTE
vy OESTE, dejando al interior
solo 4 banos y permitiendo un
asoleamiento de medio dia para
todos los locales habitables.

El terreno lindero por
el OESTE estd ocupado por
LOREAL de Pars, fibrica de
| cosméticos, con construcciones
de dos plantas altas, de cierta
importancia, lo que permitié
prever que no se construiria
por encima de la existente,

Por el ESTE, el giro de Avda.
Italia dejo el terreno lindero
trangular, ocupado por una casa
relativamente nueva. Este predio
no admitia, por sus dimensio-
| nes, programar construcciones de
| altura.
| Seconstruy 6 desfasando 2 mts.

los bloques separados por las cir-

culaciones, creando aperturas vi-

suales angulares hacia el SUR para

las viviendas orientadas al ESTE.
| Compensatoriamente, estos
desfasamientos operaron sobre los
apartamentos orientados al OES-

TE creando aperturas hacia el

programa previsto del HOGAR ES-

TUDIANTIL UNIVERSITARIO.

Estas aperturas se reafirmaron
parcialmente con ventanas angula-
res en los estarcomedores, A su
vez, estos locales se pudieron
organizar con Yy sin terrazas,
ofreciendo una variedad de opcio-
nes, buscando individualizar las
unidades en el conjunto,

Se terminé el conjunto en
ladrillo de campo, con camaras de

| aire intermedias gque han tenido
buen comportamiento como mo-
derador climatico en las caras
orientadas al ESTE, OESTE v
NORTE.

Los dormitorios orientados al
SUR (hacia Avda, Italia) no han
respondido bien desde este punto
de vista,

Interiormente se terminaron
los muros en balai de portland
blanco planchado, el que ha teni-
do un buen comportamiento en
el tiempo,

Los garages previstos un medio
nivel por debajo de Avda. Italia,
| quedaron a nivel de la calle por
descenso de Avda. Italia durante
la ejecucion de las obras de doble
| via, posteriores a la iniciacion del
edificio,

Por consiguiente, la P.B. que-
d6 a mds de 2 mts. sobre la calle,
obligando a un complejo movi-
miento de escaleras para conectar
| la vereda definitiva con el nivel
| de P.B. construido anteriormente,
| Los apartamentos se dimensio-
naron dentro de las dreas mdximas
admitidas para su categoria por el
B.H.U. Se vendieron por un siste-
ma mixto con precios prefijados
para el 40 por ciento que vendia
el Departamento Financiero del
BH.U.




Ubicacién: Luis B. Cavia 3084/86

Proyectista: Arq. FLOREAL
LOY -R. MARTINEZ
OTEGUI

Fecha de Proyecto: 1976

Fecha de Construccion:
Diciembre 1977 - Febrero
1980

Programa No. 175.729 — Cate-
goria III: 1 de 2D, 17 de 3D,
2 de 4D. Garages 14, 1
ascensor,

Area Construida: 2,371 m2,

MEMORIA

Se programo un conjunto de
apartamentios en los que predomi-
nan las unidades de 3 dormitorios,

La forma del terreno, trapecial
con su cierre irregular en fachada,
permitio jugar con terrazas vola-
dos sobre la linea de edificacion

Estas terrazas son las que ca-
racterizan el conjunto, creando un
ritmo quebrado y repetido.

Este programa se construyo
con superficies habitables en los
mdximos admitidos por el B.H.U

Por lo tanto se vio restringido
en algunas posibilidades de termi-
nacion,

Las 4 fachadas se revistieron
de ladrillo de campo generando
cdmaras de aire que actuan
como buen moderador de clima
interno
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TENERIFE

Ubicacion: Avda, Rivera 24 esq.
Luis P. Ponce.

Comitente: RIVOSI LTDA —
Promocion Privada.

Proyecto: Args. CAGNOLI-VA-
LENTI-SILVA MONTERO

Fecha de Proyecto: 1979

Fecha de Construccion:
1980-1982

Programa:
Categoria III del Banco Hipo-
tecario del Uruguay
P, B. — 1 apto. de 4 dormito-
rios, - 1 estudio profesional
cochera.
8 plantas altas con 2 aptos de
3 dormitorios v 1 de 2 dor-
mitorios por planta.
2 plantas retiradas con 2 aptos
de 3 dormitorios c/u.

Area total construrda: 2.800 m2

MEMORIA DESCRIPTIVA

En un terreno entre media-
neras, sin ninguna caracteristica
sobresaliente, se deberia proyec-
tar un edificio que constituyera
una ecuacién econdmica que sa-
tisfaciera al promotor y que a la
vez fuera una expresién digna de
arquitectura. La planta se resolvié
con 3 aptos. por planta que tienen
las dreas y las terminaciones
mdximas admitidas por el Banco
Hipotecario del Uruguay. El plano
de fachada se articulé vertical-
mente con los elementos estructu-
rales en hormigén visto y los din-
teles y antepechos horizontales en
ladrillo visto. Las barandas y se-
rramientos rilsanizados en rojo,
completan el tratamiento de di-
cho plano.




TACUABE

Ubicaeion: Luis Lamas 3205 esq.
La Gaceta,

Comitente: CONSTRUCTORA
RIOPLATENSE LTDA. - Pro-
mocion Privada

Proyecto: Arqs; CAGNOLI-VA-
LENTI-SILVA MONTERO

Fecha de Proyecto: 1978

Fecha de Construccién:
1979-1981

Programa:
Categoria III de Banco Hipote-
cario del Uruguay
P. B. garage y local de servicio
9 plantas altas con 1 aparta-
mento de 4 y de 3 c/u

Area total construida: 1.880 m2

MEMORIA DESCRIPTIVA

Las caracteristicas poco usua-
les de este terreno en cuanto a sus
dimensiones (10m x 35m) y sus
niveles (2.80 mts, entre sus
extremos), condicionaron en gran
parte la resolucion de este edificio,
La distribucion. de dormitorios
por apto., la determind un apro-
vechamiento casi 6ptimo del drea
edificable con un minimo de dreas
de circulacién. La fachada se esca-
lona de acuerdo a lo que permite
el terreno con los balcones al-
ternindose en forma regular en el
apto. de 4 dormitorios e irregular
en el de 3 dormitorios. Se utiliza
ladrillo de campo y hormigén vis-
to incorporando el color en los
pasamanos de las barandas, rilsani-
zados de rojo mientras que en el
cuerpo de la baranda se utiliza el
negro para que no des daque

0]0

UO[e

41



Ubicacion: Calle Miguel Barreiro
3002 esq. Cipriano Payan
3005

Comitente: Pandyr S.A.

Linea de Crédito: Promocion Pri-
vada (BHU)

Proyectista: ESTUDIO ARQ. LO-
RENZO GARABELLI.

Fecha de Proyecto: 1980

Fecha de Construccion: 1981 -
1983,

Programa:

Categoria: III (Media)
Distribucion: 9 aptos. de 2D
v 15 aptos. de 3D.

Area total construida: 2300 m2

Si bien este edificio estd ubica-
do en una zona con condicionan-
tes muy diferentes a las del edifi-
cio Escorpio, presenta algunos ras-
gos comunes:

* en ambos casos estamos
frente a predios en esquina, a los
cuales se buscod dar interés parti-
cular a su zona de fachada mas
significativa, mediante un trata-
miento similar (giros de estares v
terrazas).

* a su vez en ambos edificios
se plantea una planta baja lo mas
libre posible. En el caso del Ed.
Escorpio, responde al interés de la
transparencia hacia la Rambla,
mientras que en el Ed. Tamesis se
busco enriquecer el recorrido del
peaton, posibilitando tanto la vi-
sualizacion del jardin posterior
desde cualquier punto de las vere-
das, asi como el facil atravesamien-
to del predio.

La altura del edificio fue deter-
minada en funcion del rendimien-
to del terreno, por lo que no res-
ponde adecuadamente a las carac-
teristicas de la zona, De todas ma-
neras, por el tratamiento general
del edificio asi como de sus me-
dianeras y fachadas al pozo de
aire, se trato de hacer menos agre-
siva su presencia en el entorno,

La construccion es de tipo tra-
dicional: estructura de hormigén
armado (visto en balcones y en
planta baja), tabiques ceramicos vy
fachadas de ladrillo de prensa
visto.

=1

0
i
L




ESCORPIO

Ubicacion: Rambla O’Higgins, ca-
lle Rio de la Plata, calle Mal

Abrigo

Comitente: J. M. de Feo y Cia,
Lida.

Linea de Crédito: Promocion Pri-
vada BHU,

Proyectista: ESTUDIO ARQ.LO-
RENZO GARABELLI.
Fecha de Proyecto: 1978
Fecha de Construccién: 1979 -
1981.
Programa:
* Categoria: III (Media)
* Distribucion: 20 aptos. de
2D y 10 aptos. de 3D.
* Area total construida:
2560 m2.

MEMORIA DESCRIPTIVA

El Edificio se emplaza en un
predio de singulares caracteristi-
cas respecto a los lotes tipo de la
ciudad:

* frente a tres calles (una de
ellas la Rambla)

*una medianera afectada de

retiro

* forma prdcticamente

triangular

*altura de excepcion en la

zona

Existe una perspectiva domi-
nante en la direcciéon de la *‘bi-
sectriz”” del predio, por estar
frente a un gran espacio libre, y
por el trazado de la curva de la
Rambla. (Croquis)

El volumen se encara como
torre (4 fachadas) y particular-
mente en la esquina de la bisectriz
se realiza un tratamiento de en-
trantes y salientes, resultando de
giros de estares y terrazas, que
contribuyen a dar interés a la zo-
na de fachada mas significativa.

La planta baja se resuelve con
cocheras abiertas bajo techo, con-
centrando los volumenes opacos
en torno al sector circulatorio a
los efectos de lograr la mdxima
transparencia entre las calles Mal
Abrigo vy la Rambla,

La peatonal planteada en el
retiro lateral favorece el atajo
natural que va se realiza entre
ambas calles.

La organizacién interna res-
ponde fundamentalmente al in-
terés de las visuales hacia la
costa y Rambla: todos los esta-
res comedores y terrazas gozan
de buenas vistas, por la propia
forma de “rendienteo” de la fa-
chada sur.

La mayoria de los dormitorios
se orientan al norte.

La construccién es de tipo
tradicional: estructura de hormi-
gén armado a la vista, tabiques
cerdmicos y fachados de ladrillo
de prensa visto.
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LIBERTADORES
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Ubicacién: Agraciada 3055/77:
Uruguayana 3080/98 v con
frente a la Plaza de los Solda-
dos Orientales del Libertador
San Martin.

Comitente: Franvar S.A.
Proyecto y Direccién: ESTUDIO
FEDER-SVIRSKY-PETIT.
Empresa Constructora: Carbi S.A.
Estructura: Ings, Fernandez Tuneu

y Lichtenstein
Fecha del Proyecto: Abril de

Fecha de Construccion: Febrero
1981-Setiembre 1983

Programa: 136 apartamentos cate-
goria econdmica del Banco Hi-
potecario, 78 de dos dormito-
rios y 58 de tres dormitorios,
y 14 salones comerciales.
Garage con 26 cocheras,
Sub-Estacién UTE,

Superficie del terreno:

Superficie Construida: m2 10.000

Superficie del espacio interior:

0 m2.

I.— ASPECTOS
cos

— El entorno inmediato.—
El predio esti rodeado por tres de
sus lados por espacio publico:
Avda. Agraciada, Espaco Piblico
frente a la Plaza de los Soldados
Orientales del Libertador San
Martin, y calle Uruguayana. No-
toriamente el espacio de la Plaza
es dominante, pese a la impresi-
cién de sus limites fisicos v a la
indefinicion de su entorno. La
edificacién inmediata o proxima
al predio es fundamentalmente
baja, con continuidad de su masa
frente al espacio publico y sin
elementos ordenadores. Una con-
centraciobn comercial empieza a
insinuarse en el lugar,

— Normas gque regulan la
edificacion.— El Decreto Munici-
pal 18,813 dispone altura obliga-
toria; alineacion al limite del
predio frente a la Plaza y pértico
obligatorio librado al uso publico.
El Decreto 20051 que se aprobé a
nuestro requerimiento, adecaa
el dimensionado del portico.

— La insercién del edificio
en el entorno urbano.— Por su
programa, por las disposiciones
que regulan la edificacion en el
sitio y por la configuracién del
predio en relaciéon con el espacio
publico, el edificio iba a produeir
un impacto notable en el entorno.
El partido adoptado tiende a
afirmar la estructura pre-existente
del espacio publico y de la masa
edificada vy a conformar, a valori-
zar la Plaza como tal, El gran
volumen del edificio sigue el
alineamiento de las construccio-

URBANISTI-

nes vecinas en su manzana, y
ofrece un gran frente hacia Agra-
ciada, hacia la Plaza y hacia
Uruguayana, definiendo y orde-
nando el espacio urbano y mante-
niendo libre al mismo tiempo al
modo tradicional, el corazén de la
manzana,

II.— DISENO EDILICIO.— En es-
te aspecto, los objetivos
fueron:

— Darle a las viviendas el
4drea mdxima para cada tipo (55
metros para dos dormitorios y 70
metros para tres) y las mejores
terminaciones permitidas por el
Banco Hipotecario para la ca-
tegoria,

— Dotar al edificio de un
volumen que por su color y dise-
no se transformara en un acento
ordenador del espacio urbano en
el cual esta inmerso vy con el que
se interrelaciona, caracterizando
el inmediato y ordenando el
general, Rodearlo con esos fines
de una fachada interior-exterior,

— Dotar al edificio de ter-

minaciones exteriores que, sin
requerir costos de mantenimiento
de los cuales sus propietarios
probablemente no podrian dispo-
ner, mantuvieran inalterable su
estado inicial,
En consecuencia, se opt6 por rea-
lizar una construccién tradicional
en hormigén armado y mamposte-
ria de material cerimico, con pa-
ramentos exteriores revestidos de
ladrillo visto. Pértico de Planta
baja con pilares revestidos en
mérmol.




CANELONES

Ubicacién: Calle Feliciano Rodri-
guez 2717/21 entre calle Brito
del Pino y calle Alarcon
(Parque Batlle)

Comitente: Sociedad Civil

Proyectista: EQUIPO TECNICO
DEL SECTOR VIVIENDA
(C.C.U.)

Fecha de Proyecto: 1980

Fecha de Construccién: 198183

Categoria: 3 BH.U,

Distribucién por Ntumero de Dor-
mitorios: 4 viv. 4D, 18 viv.
3D, 8 viv. 2D, total 26 viv.

Servicios Comunes: Sala de usos
multiples, 4rea 90 m

Area total construida: 2674 m2

AL AMEMICO  micaLpon
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INSERCION URBANA

El edificio se implanta en un
predio frentista a una tipica calle
residencial con construcciones de
baja altura - 2 a 3 plantas - en la
zona de Parque Batlle.

Dadas las dimensiones del
predio se opt6 por una edificacién
del mismo en profundidad con un
bloque aislado de las medianeras,
Respetando las caracteristicas de
la calle el edificio la enfrenta con
una altura de cuatro plantas,
aumentando la misma hacia el
centro de la manzana. El edificio
puede apreciarse en su conjunto
desde el Parque Batlle - Av.
Ricaldoni, su perfil se integra
coherentemente a la ciudad en un
sector en que domina la edifica-
cién en altura.

ORGANIZACION

Dada la conveniencia de redu-
cir la profundidad de crujia, para
aumentar el ancho de los espacios
libres laterales, se opté por unida-
des con drea de relacién en doble
orientacion,




